REGULAMIN
Wspélnoty Mieszkaniowej
Kwartowa 26

§1
Og6l wiascicieli, ktérych lokale wchodza w sktad nieruchomosci tworza Wspélnote Mieszkaniowa zgodnie z
ustawa z dnia 24.06.1994 r. (Dz. U. Nr 85, poz. 388).

§2
Organami wspdlnoty sa:
1. Zarzad,
2. Zebranie Wspolnoty.
§3

1. Zarzad moze by¢ jednoosobowy lub kilkuosobowy. Czlonkiem zarzadu moze byé¢ wiasciciel lokalu jak 1
osoba fizyczna lub prawna nie nalezaca do grona wlascicieli lokali. Zarzad wybierany jest przez wspélnote
mieszkaniowa w formie uchwaty.

2. Na pierwszym posiedzeniu zarzad samodzielnie konstytuuje si¢.

§4
Wybér zarzadu osob fizycznych lub osoby prawnej wymaga zawarcia umowy o sprawowaniu zarzadu, ktérg
w imieniu wspdlnoty zawieraja dwaj przedstawiciele tej wspélnoty, upowaznieni uchwatg, o ktérej mowa w § 3.

§5
Zarzad, dzialajac na zlecenie wspolnoty, kieruje sprawami wspolnoty i reprezentuje jej interesy na zewnatrz a
takze w stosunkach miedzy wspdlnota mieszkaniowa a poszczegdInymi wiascicielami lokali.
Gdy zarzad jest kilkuosobowy, oswiadczenie woli skladaja dwaj jego cztonkowie. Gdy zarzad sprawuje osoba
prawna, oswiadczenie woli podpisuje kierownik te] jednostki lub dwoch czlonkéw zarzadu.

§6
1. Czynnosci zwyklego zarzadu podejmuje zarzad samodzielnie.
2. Do czynnosci zwyklego zarzadu nalezy w szczegllnosei:

a) zawieranie uméw o dostawg do nieruchomoséci wspolnej energii elektrycznej, wody, odprowadzania
éciekéw, wywozu nieczystosei, $wiadczenia ustug kominiarskich oraz innych ustug zwiazanych z
funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosci wspélnej,

b) zawieranie uméw o wykonanie w nieruchomogci wspélnej robdt konserwatorskich i biezacych robot
remontowych oraz usuwanie awarii i skutkéw awarii,

¢) dochodzenie na drodze postgpowania sadowego naleznych od czlonkéw wspdlnoty mieszkaniowej
kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz stanowiacych ich wiasnosci lokali, a takze przypadajacych
z nieruchomoéci wspélnej pozytkéw 1 innych przychodow.

§7
1. Do podjecia przez zarzad czynnosci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest uchwala
whascicieli wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnosei.
2. Czynnosciami przekraczajacymi zakres zwykiego zarzadu sg w szczegdlnosci:
a) ustalenie wynagrodzenia zarzadu,



b) przyjecie rocznego planu gospodarczego,

¢) ustalenie wysokosci oplat na pokrycie kosztow zarzadu,

d) zmiana przeznaczenia czesci nieruchomodei wspélnej znajdujacej sie w danej klatce - wymagaja zgody
wiekszosci wiascicieli mieszkajacych w tej klatce - liczonej wedtug wielkosci udziatow,

e) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowg nieruchomoéci wspolnej oraz na zmiane wysokosci
udzialéw w nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego,

f) dokonanie podziatu nieruchomosci wspolnej w przypadku, gdy powierzchnia gruntu zabudowanego
budynku, w ktérym wyodrebniono wlasnos¢ lokali, jest wieksza niz powierzchnia niezbedna do
korzystania z niego,

g) wytoczenie powodztwa 0 sprzedaz lokalu przeciwko wlascicielowi, ktory zalega diugotrwale z zaplatg
naleznych od niego optat lub wykracza W sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej uciazliwym,

h) udzielenie zarzadowl pelmomocnictw do zawierania uméw stanowiacych czynnosci przekraczajace zakres
zwyklego zarzadu w formie prawem przewidzianej,

i) potaczenia dwoéch lokali stanowiacych odrebne nieruchomoséci w jedna nieruchomosé lub podziat lokalu.

§8
Do kompetencji zebrania Wspolnoty Mieszkaniowej nalezy:
1. Uchwalenie rocznego planu finansowo-1zecZowego zarzadu nieruchomoscia wspolna.

2. Ocena pracy zarzadu. -

3. Przyjecie sprawozdania zarzadu i podjecie uchwaty w przedmiocie udzielania absolutorium.

4. Zwickszenie obciazen whascicieli lokali mieszkaniowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspolnej, jezeli
uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali. ‘

§9
Jezeli zarzad nie wypelnia swoich obowiazkow albo narusza zasady prawidlowej gospodarki kazdy z
wihascicieli moze zadaé ustanowienia przez sad zarzadcy przymusowego.

§10
1. Uchwaly wiascicieli lokali sa podejmowane badz na zebraniu, badZz w drodze indywidualnego zbierania
glosow przez zarzad. Uchwala moze byé wynikiem glosow oddanych czgéciowo na zebraniu, czgsclowo W
drodze indywidualnego ich zbierania.
2. Uchwaly zapadaja w glosowaniu jawnym wickszoscia glosow oddanych wiascicieli lokali, liczona wediug
wielkosci udziatéw. Uchwala podjeta w tym trybie wiasciciele moga postanowic, ze W okreslonej sprawie na

kazdego wiasciciela przypada jeden glos.
3. Wiasciciele moga uczestniczy¢ w glosowaniu przez petnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone

na pismie pod rygorem niewaznosci.

§11
O tresci uchwaty, ktéra zostata podjeta z udziatem glosow zebranych indywidualnie, kazdy whasciciel lokalu
powinien by¢ powiadomiony przez zarzad na pismie.
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§12

. Zebranie powoluje zarzad.

Prawo zadania zwolania zebrania wspblnoty przystuguje w kazdym przypadku jednej dziesiatej ogdiu
wiascicieli. Zadanie, zawierajace proponowany porzadek obrad nalezy Zlozyé zarzadowi na pismie.

O miejscu, terminie i proponowanym porzadku zebrania wspblnoty mieszkaniowej zarzad powiadamia
wladcicieli na pismie przynajmniej na dwa tygodnie przed terminem zebrania.

§13

Zarzad obowiazany jest zwotaé zebranie ogétu wiascicieli co najmniej raz w roku, nie pOiniej niz W
pierwszym kwartale kazdego roku w celu podjgcia przez whascicieli uchwat, o ktérych mowa w § 8 ust. 1-3
regulaminu.

Jezeli zarzad nie zwola corocznego sebrania w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, moze to uczyni¢ kazdy z
wiascicieli.

Zebraniom, o ktérych mowa wyZzej, jak réwniez zwolanym W innych sprawach z inicjatywy zarzadu
przewodniczy zarzadea lub inny czlonek zarzadu. Zebraniu zwolanemu na wniosek wiascicieli przewodniczy
wskazany przez nich wiasciciel.

§ 14
Uchwatly wiadcicieli powinny byé wpisywane do ksiegi protokotow.
W protokole nalezy siwierdZié pravaidio 4 zwolania zehrania, wymieni¢ podjete uchwaty, liczbe glosow
oddanych za kazda uchwala, przeciwko niej 1 wstrzymujacych si¢. Do protokét nalezy zataczy¢ zaproszenic,
liste obecnosci z podpisami uczestnikéw, petnomocnictwa oraz inne dokumenty, w oparciu o ktore podjete
zostaty uchwaly.

. Protokél podpisuja przewodniczacy zebrania i protokolant.

§15
W razie braku zgody wigkszosci wlascicieli lokali zarzad moze Zzadaé rozstrzygniecia przez sad, ktor
orzeknie majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci oraz interesy wszystkich wiascicieli.
Wiasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub umowg
wiascicieli lokali w terminie 6 tygodni od dnia jej podjecia na zebraniu ogotu wiadcicieli albo od dnia
powiadomienia go o tresci uchwaty podietej w trybie indywidnalnego zbierania glosow.

_ Zaskarzona uchwala podlega wykonaniu, chyba ze sad wstrzyma jej wykonanie do czasu zakonczenia

sprawy.

§ 16
Kazdy wiasciciel ma prawo i obowiazek wspotdziatania w zarzadzie nieruchomoscia wspolna. Nie uchyla to

jednak postanowieniom § 51§ 6 regulaminu.

1.

§17
Wiasciciele lokali maja prawo do wspotkorzystania z nieruchomosci wspdlnej zgodnie z jej przeznaczeniem.

§18
Wiasciciele ponosza wydatki zwiazane z utrzymaniem ich lokali, sa obowiazani utrzymywac je W nalezytym
stanie, przestrzega¢ Regulaminu Porzadku Domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwiazanych z
utrzymaniem nieruchomosci wspblinej, korzysta¢ z niej W sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych
wspotwiaseicieli oraz wsp6ldziala¢ z nimi w ochronie wspolnego dobra.



2. Na zadanie zarzadu wiasciciele lokali s3 obowiazani zezwalaé na wstep do stanowiacych ich wlasnosé lokali,
flekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w nieruchomosci
wspdinej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czgsei lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

3. W przypadku powstania szkéd zwiazanych z pracami wymienionymi w ust. 2 wspdlnota ponosi niezbgdne
koszty zwigzane z ich usuni¢ciem.

§19
Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna sktadaja si¢ w szczegolnosci:
a) wydatki na ustugi administracyjne, remonty i biezaca konserwacje,
b) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
¢) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wlasciciel
poszczegbinych lokali,
d) optaty za dostawe energii elektrycznej i wody w czgsci dotyczacej nieruchomosci wspolnej,
e) wynagrodzenie czlonkdw zarzadu lub zarzadcy,
f) wydatki na koszty dzialalnosci zarzadu.

§ 20

1. Na pokrycie kosztéw zarzadu i wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem ich lokali wilasciciele uiszczaja
miesieczne zaliczki, platne z goéry do dnia 10 kazdego miesiaca, rozliczane w cyklach kalendarzowych.
Rozliczanie zaliczek miesigcznych odbywa si¢ z dniem 20 kazdego miesiaca. W przypadku gdy zaliczka
wplynie na konto po 20-tym, naliczane sa odsetki ustawowe od dn. 11-tego danego miesiaca. Decyduje data
wplywu na konto.

2. Oplata wyraza si¢ stawka na | m’ powierzchni uzytkowej lokalu, chyba ze inny sposéb rozliczen wynika z
uméw zawartych przez zarzad z dostawcami mediéw lub wykonawcami ustug.

3. W przypadku powstania zaleglosci we wnoszeniu zaliczek na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci
wspdlnej i z tytulu ryczaltéw za wode ustala si¢ nastepujaca kolejno¢ regulowania naleznoscei: odsetki,
zalegle naleznosci, wplaty biezace.

4. W przypadku podwyzszenia przez dostawcéw cen za ustugi wptywajace na wysokosé oplaty, o ktérej mowa
w § 6 ust. 2 pkt. | zwiazanych z utrzymaniem poszczegdhych lokali, takich jak: woda, elektrycznosé, wywoz
nieczystosci, odprowadzenie sciekéw itp., oplata obciazajaca wiascicieli lokali ulegnie od dnia wprowadzenia
podwyzszonych cen proporcjonalnemu wzrostowi.

5. O podwyzce zarzad niezwlocznie powiadamiaé bedzie wiascicieli lokali.

§21
W przypadku sprzedazy lokalu dotychczasowy wihasciciel jest zobowigzany uregulowaé wszelkie ciazace na
nim naleznosci wobec wspdnoty.

§ 22
Za zobowiazania dotyczace nieruchomosci wspdlnej odpowiada wspdlnota mieszkaniowa bez ograniczen, a
kazdy whasciciel lokalu - w czgéei odpowiadajacej jego udziatowi w tej nieruchomosci.

§23
W ramach nie uregulpwanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. 0 wlasnosci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388).



